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NAVRH

Zmluva o vykone spravy ¢.:

pre bytovy dom .......cceceviviiinninininne,
na ulici: v
uzavreta podla ustanoveni § 8a nasl. zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskors$ich predpisov (dalej len ,,zdkon®)

Zmluvné strany

1. Spravca: F.ER.T, s.r.o0.

sidlo: Sladkovi¢ova 1700, Cadca, 022 o1
ICO: 44 710 038

DIC: 202 279 4026

bank. spojenie: Tatrabanka, a.s.

¢islo uctu: 2623208245/1100

v mene ktorého kona: Daniel Roman, konatel spolo¢nosti

(dalej len "spravca")

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu............. , supisné dislo ...... podla

/v pripade pisomného hlasovania/ Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového

domu............. , supisné Ccislo ...... podla rozhodnutia vlastnikov vyjadreného pisomnym
hlasovanim v dnioch ......cccoceveniniiinnen. Zoznam vlastnikov je uvedeny v podpisovej Casti tejto
zmluvy.

(dalej len "vlastnik/vlastnici")

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zabezpecenie vykonu spravy domu, ktorou je obstaravanie sluzieb

a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrZiavanie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prilahlého pozemku a prislusenstva bytového domu na ul. ....., sipisné dcislo ....
V ....., postavenom na pozemku parcelné ¢islo ....... , v katastralnom tzemi ........... , Zapisanom
na liste vlastnictva ¢islo ... vydanom Spravou katastra v ...... ,

b) sluzby a plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

¢) vedenie G¢tu domu v banke,

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov,

e) iné dinnosti, ktoré bezprostredne suavisia suzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) dalsie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zdklade
splnomociiovacich ustanoveni zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov..



Clanok II.
Splnomocnenie

Vlastnici splnomociiuju spravcu v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z. vzneni neskorsich

predpisov:

a) konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom,
ato tak, ze sprdvu domu vykondva samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

b) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymdhani $kody, ktora
im vznikla ¢innostou tretich os6b alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome,

c) vymahat vzniknuté nedoplatky aj sudnou cestou a v exeku¢nom konani,

d) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
v zmysle ¢l. IV. bod 15 tejto zmluvy,

e) vsetky pravne ukony suvisiace s predajom bytu v zmysle ¢l. VI. bod 13. tejto zmluvy, ako
aj s navrhom podla ¢l. IV. bod 14 tejto zmluvy,

f) a uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy o najme spolo¢nych priestorov a spolo¢nych
zariadeni v dome, zmluvy o poisteni domu,

g) spristupnit na schoédzi vlastnikov v nevyhnutnom rozsahu ich osobné udaje pre ¢innost
spravcu, ktora vyplyva z vykonu spravy. Udajmi v nevyhnutnom rozsahu st najmenej
meno, priezvisko, datum narodenia a trvalé bydlisko vlastnika.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu

1. Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavazuje dodrziavat vSeobecne zdvdzné pravne
predpisy, vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti
suvisiace s vykonom spravy domu st ur¢ené zdkonom.

2. Spravca pri vykone spravy a zabezpecovani prevadzky, udrzby, oprav a sprave majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome je povinny vykonavat nasledovné
¢innosti:

Vykondvat prevadzku, opravy a tdrzbu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva domu a pozemku prislachajuceho k domu podla poziadaviek vacsiny
vlastnikov a vsulade spravnymi predpismi, hospoddrit s majetkom a finan¢nymi
prostriedkami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sodbornou starostlivostou
a uprednostnovat zaujmy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pred svojimi
zaujmami.

Zabezpecit dodavku tovarov a sluzieb pre bytovy dom a spolo¢né nebytové priestory:

- dodavku tepla na tastredné kuarenie,

- dodavku teplej uzitkovej vody,

- dodavku pitnej vody z verejného vodovodu

- dodavku energii do spolo¢nych c¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,

- prevadzku vytahov,

- deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni
domu,

- poziarnu ochranu,

- poistenie domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vrozsahu tychto poistnych rizik: pre pripad poskodenia, znicenia veci
zivelnou udalostou alebo v inom rozsahu podla rozhodnutia nadpolovi¢nej
vadsiny vlastnikov v dome,



- havarijna sluzbu,
revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu,
predovsetkym plynovych zariadeni, elektrickych vytahov, elektrickej
instalacie, kominov a pod. v ¢asovych lehotach stanovenych zikonom alebo
v§eobecne zavaznym pravnym predpisom,
- prevadzku kotolne podla zasad uvedenych v mandatnej zmluve,
- vedenie uc¢tu domu v banke,
- vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych
nedoplatkov,
- iné sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany dohodnu, ak ich
schvali nadpolovi¢na vacdsina vlastnikov vdome.

Zabezpecit priebeznu kontrolu, priebezné revizie, idrzbu a opravy vyhradenych technickych
zariadeni (elektro, bleskozvody, zdvihacie zariadenia, plynové rozvody) a nasledné
odstranenie zavad zistenych pri reviziach.

Zabezpecit prehliadky a kontroly spolo¢nych priestorov, spolo¢nych casti a spolo¢nych
zariadeni domu (strecha, fasady, malby a natery, rozvody studenej a teplej uzitkovej vody,
plynu, ustredného kuarenia, vzduchotechniky, vodovodnych a kanaliza¢nych spolo¢nych
rozvodov a $4cht, poZiarnych rozvodov, hydrantov a pod.).

Zabezpecit kontrolu, prehliadky a vymeny vSetkych meracich aregula¢nych zariadeni
slaziacich k rozuc¢tovaniu ndkladov na dodavku energii a médii.

3. Zabezpecit na zdklade rozhodnutia vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
uzatvorenie zmluv na vykonanie upratovania, odpratavania snehu, drobnej udrzby a pod.,
za podmienok ur¢enych v ¢l. IV, ods. 8 tejto zmluvy.

4. Spravca je povinny zabezpecit vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej
a finan¢no-ekonomickej agendy spojenej s vedenim ¢innosti uvedenych v ¢lanku IV. bod
2 tejto zmluvy, a to:

4.1. v oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy o vykone spravy, zmluvy o ndjme
spolo¢nych casti domu, spolo¢nych nebytovych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu,
vedie a aktualizuje evidenciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, evidenciu
vymadhania pohladavok, dokumentaciu sdadnych sporov ainu sudnu agendu, eviduje,
presetruje avybavuje staznosti, ozndmenia a podnety vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ktoré stvisia s vykonom spravy domu,

4.2. v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovi dokumentaciu stavieb,
pasporty domu, bytov a spolo¢nych casti domu, technicka a projektovit dokumentéciu
vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii, dokumentdciu oprav
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva domu, vedie obchodné
zmluvy s doddvatelmi prac a materidlov a evidenciu poistnych udalosti,

4.3.v oblasti finan¢no-ekonomickej agendy sa stard o zverené finan¢né prostriedky,
vypocitava vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vysku mesa¢nych preddavkov na
thradu za sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov. Pri stanoveni vysky
preddavkov vychddza vzdy z predpokladanych ndkladov na buddci rok a berie do avahy
naklady z predchddzajiceho roka, vedie priebeznu evidenciu platieb za plnenia, vedie
evidenciu upomienok pre neplaticov aprehlad ich usporiadania, vykonava ro¢né
vyacétovanie plneni za sluzby do 31.5. nasledujuceho roka, vedie samostatné analytické
ucty a aétovnu agendu zobrazujucu finan¢ny a uctovny stav hospodarenia za dom,
oddelene za kazdy spravovany dom.

5. Spravca je opravneny po predchddzajicom oznameni vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov vdome menit vy$ku mesa¢nych preddavkov na thradu za plnenia spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ak je na to doévod vyplyvajuci zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, alebo zo zmeny mnozstva alebo
rozsahu poskytovanych sluzieb.
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6. Spravca je povinny viest samostatné bankové tucty osobitne za kazdy bytovy dom,
ktory spravuje. Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav spravca vedie oddelene od
uctov spravcu v banke, a to osobitne za kazdy spravovany dom. Spravca tieto prostriedky
nesmie pouzit na krytie ndkladov inych domov vo svojej sprave. Spravca vedie tieto
prostriedky pre bytovy dom na ucte vedenom v banke. Spravca je opravneny rozhodnut
ozmene banky, v ktorej bude ucet zriadeny, o com je povinny vopred pisomne
informovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome .

7. Pri obstarani sluzieb atovarov je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké je moziné dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov pri vybere dodavatela arespektovat vyber dodavatela, o ktorom
rozhodne viacésina vlastnikov bytov anebytovych priestorov vdome. Price
a ¢innosti, ktorych povinnost vykonat ukladd zdkon a vSeobecne zavazny predpis
(poziarna ochrana, BOZP, revizie atdrzba vyhradenych technickych zariadeni), je
spravca povinny zabezpecit ibez predchadzajaceho suhlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome. Ak doddvatela vopred mneurcia vlastnici, vyber
dodavatela vykona spravca.

8. Sprdvca pri vykone spravy a realizdcii predmetu tejto zmluvy obstardva plnenia
asluzby pre vlastnikov bytov anebytovych priestorov svojimi konatelmi,
zamestnancami alebo zmluvnymi spolupracovnikmi (vo vlastnej rézii) alebo tretimi
osobami (dodavatelsky). Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak spravca zabezpecuje ¢innosti
vykonu spravy podla tejto zmluvy svojimi zamestnancami, odplata za jednotlivé plnenia
bude vo vyske podla ,Cennika sluzieb a plneni spravcu F.E.R.T.s.r.0.“, ktory je
prilohou tejto zmluvy. Spravca zodpoveda za $kody pri vykone spravy rovnako ak ju
vykondva sam, alebo osoby, ktoré pri svojej ¢innosti pouZil (§ 420, ods. 2 OZ).

9. Spravca je povinny umoznit vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav, na ich poziadanie v lehote najneskor 14 dni od podania Ziadosti.

10. Spravca je povinny pisomne upozornit vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori st v omeskani s platbami na vznikajaci nedoplatok i supozornenim na vysku
zmluvnej pokuty najmenej jedenkrat polroc¢ne.

1. Spravca nad rozsah tychto dohodnutych sluzieb zabezpeci dalsie sluzby, na ktorych sa
zmluvné strany dohodntj, a to za odplatu.

12. Spravca zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani skody, ktord im
vznikla c¢innostou tretich osdb, alebo c¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome, pred organmi $tatnej spravy, sudmi a v exekuc¢nej ¢innosti.

13. Spravca je povinny do 31. 5. prislusného roka predlozit vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa domu a ro¢ny plan oprav, ktory
zohladni najma opotrebenie materialu, stav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni

a navrhnut vysku tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domu na nasledujtci kalendarny

rok. Spravu spravca dorucuje vlastnikom prostrednictvom zastupcu vlastnikov.

Sprava sa vpripadoch hodnych osobitného zretela, najmda nemoznosti dorucovat

prostrednictvom zdstupcu vlastnikov, zasiela vlastnikom doporu¢ene postou na ich

poslednt znamu adresu. Sprava je dorucena dilom prevzatia zasielky alebo dinom uplynutia
lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak si vtejto lehote vlastnik zdsielku na poste
nevyzdvihne.

14.  Spravca je v zmysle § 8b ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov povinny

vykondvat spravu samostatne v mene ana ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome aje opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome pred sudom.

Spravca je v zmysle § 8b ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 182/1993 Z.z,. v zneni neskorsich predpisov

povinny podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru
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vdome na uspokojenie pohladavok podla § 15 citovaného
nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome/

zdkona, ak je schvaleny

Spravca je podla § 8b ods. 2 pism. j) zdkona ¢. 182/1993 Z.z,. v zneni neskor$ich predpisov
povinny podat navrh na exeku¢né konanie pri vymahani pohladavok od neplaticov.

Clanok V.

Sposob rozuctovania nakladov za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim bytov

a nebytovych priestorov vdome

Skuto¢né naklady za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome
nasledovne:

a)

b)

d)

f)

dodavku tepla vpomere podlahovej plochy bytu, nebytového priestoru
a spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych priestoroch vlastnika bytu
a nebytového priestoru vdome k celkovej podlahovej ploche vsetkych bytov,
nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov v bytovom dome, ak v bytovom
dome nie st nainstalované pomerové rozdelovace tepla a ani ur¢ené meradla
tepla u vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ako kone¢nych spotrebitelov. Pri
rozpocitavani sa postupuje podla osobitného predpisu.

dodavku tepla podla pomerovych rozdelovacov tepla alebo urcenych meradiel
tepla na meranie mnozstva dodaného tepla u vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ktoré st rovnakej triedy presnosti, pricom pri rozpocitavani sa
postupuje podla osobitného predpisu, vratane pomeru zikladnej a spotrebnej
zlozky, ak vlastnici uznesenim domovej schodze vlastnikov neurdia iny
pomer. Vlastnikovi, ktori neumozni odpocet na meradlach dodavky tepla,
pripadne neopravnene do nich zasahoval, alebo ich poskodil, sa ur¢i spotreba ako
sadin 1,5 nasobku priemeru spotrebnej zlozky na m* vypocitaného z podlahovej
plochy vsSetkych bytov anebytovych priestorov aspolo¢nych priestorov
a prislusnej podlahovej plochy bytu, nebytového priestoru a spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych priestoroch tohto vlastnika,

dodavku teplej azitkovej vody v pomere podla nameranych hodnét, pricom sa pri
rozpocitavani postupuje podla osobitného predpisu. Podla nameranych hodnot sa
rozpocita aj dodavka pitnej vody, vodné astocné, pricom sa pre rozpocitanie
ndkladov pri nemeranom odbere pouZije uznesenie domovej schodze
vlastnikov.

Revizie a udrzbu vytahu, deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spolo¢nych
priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, odvod dazdovej vody, poistenie domu,
pouzivanie spolocnej antény mimo uzivatelov kdablovej televizie a poziarnu
ochranu, podla spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu,

prevadzku vytahu ( spotreba elektriny ), upratovanie spolo¢nych dasti
a spolo¢nych zariadeni domu, udrzbu prilahlého chodnika, osvetlenie spolo¢nych
priestorov, spotrebu vody v spolo¢nych priestoroch podla miery uZivania plnenia,
alebo sluzby, vyjadrenej v osobomesiacoch.

za havarijnu sluzbu a spravu bytového domu rovnakym dielom za kazdy
a nebytovy priestor, okrem garazi, kde je znizena sadzba poplatku.

Vyuctovanie ndkladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov zabezpeci spravca pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome najneskor do 31. 5. nasledujiaceho roka. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je
vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny uhradit do 30 dni odo dna dorucenia

byt



vyuctovania. V tej istej lehote spravca vrati vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru
preplatok zisteny vyacétovanim. Vyuctovanie spravca dorucuje vlastnikom dorucenim
zastupcom vlastnikov.

Vyuctovanie sa v pripadoch hodnych osobitného zretela, najma nemoznosti dorucovat
prostrednictvom zastupcu vlastnikov, zasiela vlastnikom doporucene postou na ich
poslednt zndmu adresu. Vyactovanie je dorucené dnom prevzatia zasielky alebo diiom
uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poste, ak si v tejto lehote vlastnik zasielku na
poste nevyzdvihne.

Zmluvna strana, ktord je v omeskani so splnenim povinnosti podla bodu 3 tohto ¢lanku je
povinnd zaplatit trok zomeskania uréeny osobitnym predpisom. Narok na nahradu
$kody tym nie je dotknuty.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome znasaju naklady do fondu prevadzky,
udrzby aoprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, ak sa dvojtretinovou vac¢sinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome nedohodli inak.

Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za skody vzniknuté
v dosledku neplnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zdkona alebo z tejto zmluvy
o vykone spravy. Spravca nezodpoveda za $kody, ktoré vznikli nezabezpecenim plnenia
predmetu zmluvy z dévodu nedostatku finan¢nych prostriedkov na acte vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti za predchddzajuci rok tykajaca sa domu a vyuctovanie pouzitia fondu
prevadzky udrzby a oprav a thrad za planenia spojené s uzivanim bytu v lehote do 31. 5.
nasledujticeho roka, nema az do ich predloZenia narok na platbu za vykon spravy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome st urcené osobitnym
predpisom a touto zmluvou.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni v stlade so zmluvou o vykone spravy
poukazovat na ticet domu mesacne vopred preddavky do fondu prevadzky, adrzby a oprav
najneskor do 25. dna prislusného mesiaca v roku. Vysku preddavku do fondu prevadzky,
udrzby a oprav urdia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome tak, aby boli pokryté
predpokladané naklady na prevadzku, dadrzbu aopravy spolo¢nych c¢asti, spolo¢nych
zariadeni domu a spolo¢nych nebytovych priestorov domu, prislusenstva a prilahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov vdome sd povinni mesa¢ne vopred najneskér do 25. dna
prislusného kalendarneho mesiaca v roku, uhrddzat thrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a poplatok za vykon spravy. Za porusenie tejto
povinnosti a omeskanie s platenim preddavkov po dobu dvoch mesiacov podla tohto ¢lanku
zmluvy si zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu vo vyske 0,20 % z dlZznej sumy za kazdy
deti omeskania. Tato pokuta je prijmom fondu prevadzky prislusného domu. Urok
z omeskania vypocitany podla osobitného predpisu /vl. nariadenie ¢. 87/1995 Z. z./ je
prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na svoje naklady udrziavat svoj byt
alebo nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uZivanie, najma vcas zabezpecovat
opravy a udrzbu.
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Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani
a zmenach, pri prenajati bytu lebo nebytového priestoru a pri inom nakladani s bytom alebo
nebytovym priestorom v dome nerusil, neohrozoval ani inak neobmedzoval ostatnych
vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome vo vykone ich vlastnickych
a spoluvlastnickych prav a dodrziavat domovy poriadok v bytovom dome.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstranit zdvady a poskodenia, ktoré na
inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome, alebo na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve domu sposobil on sam, alebo osoby
uzivajuce byt alebo nebytovy priestor v jeho vlastnictve.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit na nevyhnutne potrebny ¢as a
v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi spravcu a osobe
poverenej vykondvat udrzbu, za ucelom obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu je
povinny vlastnik umoznit, ak sa jedna o opravu na spolo¢nych castiach alebo spolo¢nych
zariadeniach domu pristupnt len z jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jedna
o montdz audrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla avody v byte alebo nebytovom
priestore a odpocet nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu je
vlastnik povinny zndsat vsetky sSkody adodato¢né naklady, ktoré v suvislosti
s nespristupnenim bytu vznikli.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny dodrziavat protipoZiarne
predpisy, najmd neodkladat veci na chodbéach a spolo¢nych priestoroch v dome, ktoré by
branili poziarnemu zasahu, dodrziavat zdkaz manipuldcie sotvorenym ohfiom vo
vyznacenych priestoroch, uskladnovania horlavych ¢i vybusnych latok v spolo¢nych
priestoroch a prislusenstve bytu, neposkodzovat anezasahovat do protipoziarnych
a bezpec¢nostnych zariadeni domu a elektrickych, vodovodnych a plynovych rozvodov
v dome.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny oznamit spravcovi zmenu
vlastnickeho prava k bytu a pred prevodom vlastnictva si vyziadat od spravcu vyhlasenie
o tom, ze nema ziadne nedoplatky na thradach do fondu prevadzky, adrzby a oprav a za
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Vlastnik bytu, ktory byt prenajima tretim osobam, je povinny pre potreby rozuctovania
nakladov nahlasit spravcovi pocet oséb, ktoré nim prenajaty byt uzivaja a zabezpecit, aby
ndjomcovia dodrziavali podmienky tejto zmluvy a domovy poriadok.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome je povinny bez zbyto¢ného odkladu
oznamit spravcovi poruchy na meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore ( PRVN,
tepla azitkova voda, studena voda, ). V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda za
$kodu, ktora by tymto vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome
prechadzaji na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik nadobudne byt alebo nebytovy priestor
vdome na zdklade zmluvy o nadstavbe alebo vstavbe, je povinny pristupit k zmluve
o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy, zavazky vyplyvajuce zo zmluvy
o vykone spravy zanikaju az ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru vdome zavdzuju aj pravne ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome .

Vlastnik bytu a nebytového priestoru neméze vykonavat tipravy bytu a nebytového priestoru,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhlad
domu bez suhlasu vadsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ( napr. farba
a tvar okien, a pod. ) v rozpore so stavebnym zdkonom.



13. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, Ze obmedzuje
alebo znemoznuje vykon ich vlastnickeho prava tym, ze:

- hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,
- poskodzuje spolo¢né c¢asti domu alebo spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo
domu,

sustavne narusuje spokojné byvanie ostatnych vlastnikov,
ohrozuje bezpec¢nost vlastnikov,
porusuje dobré mravy v dome,
neplni rozhodnutia uloZené stidom,
moze sud na ndvrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
nariadit predaj bytu alebo nebytového priestoru v dome.

Clanok VII.
Sposob spravy domu

1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo a povinnost zacastfiovat sa na sprave domu
a hlasovanim na schédzi vlastnikov rozhodovat o sprave spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni
domu a prislusenstva. Ozndmenie o schodzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené
kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne pat dni pred dfiom konania
schodze. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, ato do piatich
pracovnych dni odo dna konania schédze vlastnikov spésobom v dome obvyklym, ktorym je
vyvesenie v informacnej tabuli vo vchodoch bytového domu avhodenie oznamu do postovych
schranok, pricom vhodenie potvrdia najmenej dve osoby. Schédzu vlastnikov zvoldva spravca.
Spravca je povinny zvolavat schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla
potreby, najmenej raz za rok, alebo ak o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Dorucovanie sa vykona spdsobom v dome obvyklym a u tych vlastnikov, ktori
v byte nebyvaju, sa im zasle postou na ich posledne znamu adresu, pripadne inak podla konkrétnej
zvyklosti a podmienok v druzstve.
2. Okrem spravcu a zastupcu vlastnikov moze zvolat schédzu vlastnikov $tvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak na ich ziadost nezvolal sch6dzu vlastnikov spravca do 15 dni od
dorucenia ziadosti o zvolanie schédze. Ozndmenie o schddzi vlastnikov spolu s programom musi byt
v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne
pat dni pred dnom konania schddze., spésobom uvedenym vbode 1 tohto ¢lanku zmluvy.
Ozndmenie o schodzi vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak ma schodza
rozhodovat o ulohach pre spravcu. (§ na zdkona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov ).
3.Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vac¢sinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, okrem pripadov uvedenych v bode 4 tohto ¢lanku
zmluvy. Ak pocet zucastnenych vlastnikov neumoziiuje hodinu po zacati schédze pravoplatné
hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vac¢sinou hlasov ztcastnenych vlastnikov, to neplati, ak ide
o hlasovanie podla bodu 4 tohto ¢lanku tejto zmluvy a o schvalenie zmluvy o vykone spravy, jej
zmien, alebo ojej zanik, o vypovedanie zmluvy o vykone spravy, schvdlenie podania navrhu na
vykonanie dobrovolnej drazby, rozhodovanie o vybere dodavatela, rozhodovanie o zmene sposobu
uhrad do fondu prevadzky, adrzby a oprav inak ako podla velkosti spoluvlastnickeho podielu ( je
potrebnd dvojtretinova vac¢sina ), vyslovenie sihlasu o prevode vlastnictva nebytového priestoru
inému ako jeho ndjomcovi a o sthlas s prevodom nebytového priestoru v dome, na ktory bola
poskytnutd statna dotdcia.
4.Ak vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v dome rozhoduju o :

- Uvere a zabezpeceni uveru,

- vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome,

- zmene formy vykonu spravy a o zmluve o spolocenstve,
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- zmene spdsobu thrad do fondu prevadzky, udrzby aoprdv inak ako podla
spoluvlastnickeho podielu
rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schédzi vlastnikov dvojtretinovou vaésinou hlasov
vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome. Toto hlasovanie
nemoze byt pisomné.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo obratit sa do 15 dni od
hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obrdtit sa na sud
najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo
ak sa vacsina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru sud.
Za kazdy byt alebo nebytovy priestor vdome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome a spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru v dome (spolo¢ne) jeden hlas.
Vlastnik alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru moéze pisomne, s tradne
overenym podpisom, splnomocnit inG osobu, alebo spoluvlastnika, aby ho na schodzi
vlastnikov zastupoval. Stcdastou takéhoto splnomocnenia méze byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat . Splnomocnena osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na
zaciatku schédze zastupcovi vlastnikov alebo predsedajucemu schodze.
O kazdom rokovani schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyhotovi
zapisovatel pisomnua zdpisnicu, ktora obsahuje program schodze, predmet rozhodovania
vlastnikov a vysledok hlasovania, ktord podpisuje predsedajuci schoédze vlastnikov,
zapisovatel a overovatel. Sticastou zdpisnice je prezencna listina, plnomocenstva, pripadne
iné materidly, ktoré boli predmetom rokovania. Vysledok hlasovania na schédzi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov oznamuje ten, kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do piatich
pracovnych dni od konania schodze spésobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie
vysledkov vinformacnej tabuli vo vchodoch domu.. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch
vyhotoveniach, jedno uschovava spravca vo svojej agende a druhé zastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.
Ak nejde o rozhodovanie podla bodu 4 tohto ¢lanku tejto zmluvy, moze spravca alebo
zastupca vlastnikov navrhnut pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia byt
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem dni vopred informovani o otdzkach,
o ktorych sa bude hlasovat a o termine hlasovania, a to spésobom v dome obvyklym, ktorym
je vyvesenie oznamu v informacnej tabuli vo vchodoch domu, pripadne inak ako je to
zvykom v dome. Po vykonani hlasovania pisomnou formou zastupca vlastnikov za ucasti
dalsich dvoch vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov a zastupcu spravcu zisti vysledok
hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania spésobom
v dome obvyklym, t.j. vyvesenim v informacnej tabuli vo vchodoch domu. Aby bolo pisomné
hlasovania pravoplatné, je potrebny stihlas nadpolovi¢nej vacsiny vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome. V pripade neutspesného hlasovania musi byt predmet
hlasovania prerokovany na schédzi vlastnikov podla bodu 3 tohto ¢lanku tejto zmluvy.
Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemoze byt opakované. Prehlasovany vlastnik
ma pravo obrdtit sa do 15 dni od ozndmenia vysledkov hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoZe mu nebol ozndmeny sp6sobom v dome
obvyklym, ma pravo obratit sa do troch mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho pravo
zanika.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadat do dokladov tykajacich sa
spravy domu alebo cerpania fondu prevadzky, idrzby a oprav. Spravca je povinny umoznit
nahliadnutie do dokladov v lehote najneskér 14 dni od podania Ziadosti vlastnika. Ziadost
moze byt podana pisomne, tstne, elektronickou postou alebo telefonicky.
Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome zvoleny na schodzi vlastnikov bytov
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a nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravcu a o délezitych otazkach prevadzky domu.
Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti
spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiovat
voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stilade s touto
zmluvou o vykone sprdvy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach,
o ktorych moézu rozhodovat len vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome podla
ustanoveni bodu 3,4 a 12 tohto ¢lanku tejto zmluvy a § 14 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

Za vykon ¢innosti zdstupcu vlastnikov a domovych dévernikov vlastnici nadpolovi¢nou
vadsinou hlasov rozhoduju o tom, ¢ za tato ¢innost prindlezi z fondu prevadzky, udrzby
a oprav odmena, pri¢om musia rozhodnut o jej vyske.

Clanok VIIIL.
Cena vykonu spravy

Poplatok za vykon spravy je stanovend dohodou zmluvnych strdn v sume 3,33 € s DPH
mesacne za kazdy byt alebo nebytovy priestor vdome. Za gardz je odmena za vykon
spravy vo vyske 1 € za kazdu gardz. Tato suma je splatna vzdy k 25. diiu prislusného mesiaca
a plati sa spolo¢ne s preddavkami do fondu prevadzky, udrzby a oprav a za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru.

Akakolvek zmena vysky poplatku za vykon spravy je moznd len dohodou oboch
zmluvnych stran formou dodatku k tejto zmluve.

Clanok IX.
Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, adrzby a oprav

Na opravy, udrzbu, modernizaciu a rekonstrukciu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov v dome, prislusenstva a prilahlého
pozemku su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni prispievat mesa¢nymi
platbami, podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou vacsinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome nedohodli inak. Vlastnici mézu
prispievat aj jednorazovymi vkladmi, ak sa na tom uznesie schddza vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. VySsku mesaénych thrad do fondu prevadzky, adrzby
a oprav urcia vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome na schodzi vlastnikov na
nasledujuci rok tak, aby tato pokryvala predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu
a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého
pozembku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.

Z fondu prevadzky, adrzby aoprav sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizdciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby aoprdv sa financuju aj
opravy balkonov alodzii. Prostriedky fondu prevadzky, adrzby a oprdav sa vedd ucétovne
oddelene od prostriedkov uréenych na plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi
vlastnik pravo na vratenie zostatku z tvorby fondu prevadzky, adrzby a oprav.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome znas$ajua naklady do fondu prevadzky,
udrzby a oprav podla velkosti ich spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych ¢astiach domu
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a spolo¢nych zariadeniach domuw ak sa vlastnici dvojtretinovou vac¢sinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.

V pripade nepredvidanych havarii znasajua vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome
finan¢né dosledky, a to v pripade, ak vo fonde prevadzky, idrzby a oprav nebude dostatok
finan¢nych prostriedkov na ich likvidaciu.

Prijem za prendjom spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a spolo¢nych
nebytovych priestorov v dome je prijmom fondu prevadzky, adrzby a oprav.

Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vznikli pri
vykone spravy, az do vysky splatenych thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo do
vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Zodpovednost za uhrady zavazkov voci dodavatelom sluzieb, ktoré obstarava spravca
v ramci zmluvy o vykone sprdvy, nesie vlastnik bytu a nebytového priestoru len vtedy, ak
tieto nie su kryté tithradami za plnenia alebo tthradami do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby aoprdv moze sprdvca na ziadost zdstupcu
vlastnikov pouzit bez predchadzajiceho sthlasu vlastnikov na vykonanie a financovanie
beznej prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva domu alebo pozemku, ak ich ndklad nepresiahne sumu 150 EUR na vchod, a
tiez na thradu ndkladov spojenych s odstranenim havarijného stavu na spolo¢nych ¢astiach
domu, spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstve alebo pozemku, na thradu nidkladov na
revizie a pravidelné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni v dome, ktoré je
opravneny vykondavat podla zdkona alebo v§eobecne zavazného pravneho predpisu.

Spravca je opravneny zabezpecit i bez predchadzajiiceho sthlasu vlastnikov opravu na
spolo¢nych ¢astiach aspolo¢nych zariadeniach domu avykonat opatrenia proti
bezprostredne hroziacemu nebezpecenstvu na Zzivote azdravi oséb alebo na majetku.
O takomto opatreni v lehote 3 pracovnych dni informuje vlastnikov.

Prostriedky fondu prevadzky, adrzby aoprdv moéze spravca pouzit na odstranenie
poistnej udalosti na spolo¢nych c¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu
a prislusenstve domu, ktoré st hradené zfondu. Pripadné plnenie poistovne vyplyvajuce
z poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny zuctovat do fondu prevadzky, udrzby
a oprav bytového domu. Pripadné regresné naroky poistovne a dojednana spoluticast podla
poistnej zmluvy uhradi spravca z fondu.

Clanok X.
Obsah a rozsah spravy o ¢innosti spravcu

Sprava o ¢innosti obsahuje v prehladnej tabulkovej forme:

a)

vysledky hospodéarenia domu za predchadzajici rok a to v rozsahu vyaétovania jednotlivych
sluzieb za predchadzajuci rok,

stav pohladavok a zavazkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
prehlad tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

informdcie o poisteni bytového domu, poistnom a poistnom plneni prijatom v prospech
vlastnikov v uplynulom obdobi,

informdcie o zavazkoch vo¢i Gverovym tustavom (bankdm) zo zmlav o tvere v savislosti
s vykonanim diela pri modernizacii, obnove alebo udrzbe domu.

Sprava v stru¢nej pisomnej forme obsahuje:

a)
b)
c)

stav spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,
navrh planu oprav vratane navrhu finan¢ného zabezpecenia nikladov,
navrh vysky preddavkov do FPUO s odévodnenim.
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Clanok XI.
Osobitné ustanovenia

1. Spravca nezodpoveda za skody vzniknuté v dosledku toho, Ze vlastnici bytov a nebytovych
priestorov neakceptuju jeho upozornenia a odporucania vyplyvajtuce z platnych pravnych
predpisov, najmda ak neposkytna suhlas krealizacii oprav audrzbe spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni domu a obnove, a napriek upozorneniu spravcu trvaju na svojom
rozhodnuti majucom za nésledok vznik skody.

2. Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika je sucastou zmluvy aj
vyhldsenie spravcu o tom, Ze pdvodny vlastnik nemd Ziadne nedoplatky na dhradach za
plnenia spojené suzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na thradach do fondu
prevadzky, adrzby a oprav.

3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ako dotknutd osoba aucastnik tejto zmluvy
v zmysle zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zmysle neskorsich predpisov,
svojim podpisom potvrdzuje pravdivost jeho osobnych tidajov, dava sthlas k ich spractivaniu
v informacnych systémoch spravcu pre potreby vykonu spravy a na ich poskytnutie prislusnej
poistovni, sprostredkovatelovi poistenia a peflaznému ustavu pri otvoreni uctu vlastnikov
alebo v pripade poskytnutia tveru na obnovu a rekonstrukciu spolo¢nych casti domu
a spolo¢nych zariadeni domu, pripadne sprostredkovatelovi vykondvajicemu rozuctovanie
dodavky tepla a teplej uZitkovej vody v rozsahu potrebnom pre rozuctovanie.

Clanok XII.
RieSenie sporov

1. Vsetky spory medzi stranami tejto rozhodcovskej dolozky, alebo v stvislosti s fou, vratane
sporov o jej platnost, porusenie, vyklad a zrusenie, ako aj spory tykajuce sa arbitrability
sporu, budu riesené pred Stalym rozhodcovskym sidom JSM v Ziline, pri¢om strany v zmysle
¢l. 192 PILA vylucuja preskimanie rozsudku $vajc¢iarskym Spolkovym stidom.

2. Ustanoveny rozhodcovsky sid budua tvorit traja rozhodcovia, jeden ustanoveny stidnym
tajomnikom SRS JSM, a po jednom ustanovi kazda sporova strana do 15 dni od vyzvy
sudneho tajomnika. Spor medzi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov a vlastnikom
bytu je povinny sud hodnotit ako spor ob¢ianskopravny, spor medzi vlastnikmi na jednej
strane, a spravcom na druhej strane ako spor zo spotrebitel'skej zmluvy.

3. Ak vznikne medzi stranami spor, ktory nemoéze byt predmetom rozhodcovského konania,
vykonaju ¢lenovia rozhodcovského stdu, ustanoveni podla ods. 2 tohoto ¢lanku medzi
Gcastnikmi Konanie o urovnani sporu, ktorého vysledok strany pojmu do osobitnej Dohody o
urovnani sporu podla § 585 a nasl. Obcianskeho zdkonnika. Ak v konani nedéjde do 30 dni
k dosiahnutiu dohody, ktordkolvek zmluvna strana moze poziadat o doplnenie obsahu
zmluvy v rozsahu sporu tretiu osobu, v zmysle § 50b OZ a § 270 ObZ, pripadne § 50a OZ a §
289 a nasl. ObZ, ak ide o spor o podstatné ndlezitosti zmluvy. Tretou osobou je vybrana
osoba podla Statttu SRS JSM.

Clanok XIII.
Zaverecné ustanovenia

L Tento navrh zmluvy je navrhom podla § 43a Obcianskeho zdkonnika, ktory navrhovatel

(spravca) sam oznadil ako neodvolatelny navrh. Prijatim tohto navrhu podla § 43c) je zo strany
jednotlivych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov ich hlasovanie za tento navrh na

12



schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, pisomné hlasovanie za tento navrh pri
pisomnom hlasovani podla § 14, ods. 6 ZVB, a podpis na podpisovej listine tejto zmluvy, a to
ktorykolvek z takychto ikonov samostatne.

2. Podla ustanovenia § 8a ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov zmluva
o vykone spravy, jej zmeny, alebo jej zanik sa schvaluje nadpolovié¢nou vac¢sinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spravy,
alebo jej zmena alebo jej zanik je zavazna pre vsetkych vlastnikov a nebytovych priestorov
v dome, ak je podpisana nadpolovi¢nou vac¢sinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome a spravcom. Spravca je povinny schvilent zmluvu alebo jej zmenu dorucit kazdému
vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome. Na dorucovanie sa vztahuje osobitny predpis,
ktorym je § 46 Obcianskeho stidneho poriadku v zneni neskorsich predpisov.

3. Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 182/1993 Z.z. vzneni neskorS$ich predpisov o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov. V zmysle § 262 Obchodného zdkonnika sa strany dohodli, Ze na ich
pravny vztah sa pouziji ustanovenia Obchodného zdkonnika.

4. Zmluva nadobdda platnost aje zdvdaznd pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome, ak je podpisana spravcom a nadpolovi¢nou vadsinou vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Vlastnici bytov a nebytovych konatel
priestorov v dome :

Podla bytov /VZOR/
Byt ¢....... Meno, priezvisko, bydlisko a ddtum narodenia vlastnika
Byt ¢..... ,detto”

Predlozi sa na podpis vSetkym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome.
/Na pripojenej podpisovej listine, alebo zazname o hlasovani/

Priloha 1 Cennik sluzieb

Polozka Sluzba Sadzba
1 Ekonomické a uc¢tovné sluzby: 10 €/ osobohodinu
2 Zastupovanie pri uzatvarani zmlav 10 €/osobohodinu

o dodavkach sluzieb

3 Zastupovanie pri uzatvarani zmlav
o n3jme spolo¢nych casti,
spolo¢nych  zariadeni a prislusenstva
domu
4 Upominanie dlZznika 15 € za pisomnu
upomienku
5 Konanie za vlastnikov pred sidom a inym 25 €/osobohodinu

organom pri vymahani pohladavok

Vsetky ceny su uvedené s DPH. Vsetky uvedené sluzby su dodavané na zaklade
pokynu zastupcu vlastnikov domu alebo uznesenia domovej schédze vlastnikov.
Polozky 1-3 st uhrddzana z FPUO domu. PoloZka 4 je uhrddzana dlZznikom v omeskani.
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Polozka 4 je uhradzana z FPUO domu a t¢tovana ako hotové vydavky v konani, pri
uspechu vo veci je G¢tovana na tarchu dlznika a vymahana spolu s istinou pohladavky.
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